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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door Carriere 10 SARL (de "Emittent") onder de hieronder uiteengezette
voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte van
05/03/2021 in het kader van het Carrieres 10 project (het "Project").

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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Opmerking : de Emittent is vrij wijzigingen aan
te brengen aan dit document, maar alle
opgesomde  rubrieken rechts  moeten
aangehaald worden
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 05/03/2021 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 1.200.000 Eur
Vervaldatum: 04/03/2024

Carrieres 10: un projet immobilier de 12 appartements dans le
quartier d’affaires a Luxembourg

Le projet Chiffres clés
+ Carriéres 10 est un projet immobilier a but résidentiel dans le quartier de Nt te 2s CA estimé
Kirchberg a Luxembourg (Grand-Duché).
= Kirchberg est le quartier d’affaires luxembourgeois situé sur un plateau 640 . Nombro 8.4M€ W
surplombant le centre historique de la ville de Luxembourg. Le quartier regroupe R BeoBonds
notamment les institutions européennes. Nombre de 12 Marge estimée el et 1oMe
résidences (%CA) LUl ts
= ux et CIAS s d’une part pour la construction et d’autre part pour o Taux d'intérét annuel: 9%
la promotion immobiliére du projet. 3 /‘m\ 30.3% Durée: 3 ans
= Le terrain ou la démolition de I'ancienne batisse est prévue abritera 3 résidences de 6
4 appartements chacune, soit 12 appartements ainsi que 6 parkings intérieurs.
Localisation Source & utilisation des fonds Besoin en fonds propres
en KE Colt en Ke Codt
Chiffre d'affaires des ventes 8,447 el (500)
Fonds propres investisseurs h Frais d'actes Ge4)
Crédit bancaire 2,500 e are: fg‘:i
taxe 180 = 78)
Acquisition du foncier (3,324) Honoraires de gestion et structure (32)
Codt de la construction et taxes (1,656) Assurances (14)
Frais d'études et architectes (163) Frais fnanciers (279)
Frais financiers et divers (924) 'G'::: 0 .(:_L
capital C (3,900) BESONEN TP (1ioo
Marge prévisionnelle 2,560 BeeBonds 1,200
= En % du CA 30.3% Cuas 200
Projet Carriéres 10
Carriéres 10 - Note descriptive Février 2021

BeeBonds
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2. Belangrijke feiten van het project sinds de laatste update

® Het project werd uitgebreid na de aankoop van een huis naast het oorspronkelijke perceel.
® Deze aankoop verbeterde de rentabiliteit van het project aanzienlijk.

® Na deze aankoop moesten de architecten een nieuw project uitwerken, wat het proces
vertraagde.

® De bouwvergunning voor de 2 percelen is nu ingediend.

® Na positieve feedback van de gemeente hebben we gevraagd om de grond te verdelen in
3 percelen die overeenkomen met elk van de 3 residenties.
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3. Voortgang der werken

® Het project is nog in de vergunningsfase (ingevoerd in Q3-2022).
® De vergunning geldt op 15 eenheden.

® Gehoopte toekenning van de vergunning: Q3-2023
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4. Timeline update

: Début construction Remboursement

o ey
Deémolition de la batisse
i BeeBonds & CIAS [ © ]
exlstante_et début de la Intégralité du capital B
construction

. . »
. . >
a1 a2 a3 Q4 an az a3 Qa4 a1t az a3 Q4
Début
£== construction
Mise en vente des Fin des ventes (en VEFA) =
appartements {en VEFA*) Au Luxembourg, il faut avoir Fin de Ia
La mise en vente via vendu minimum 70% des construction et
I'agence immobiliére est biens avant de pouvoir Remboursement réception des
prévue pour Sep-21. commencer la c_:onslruct_lon. prét bancaire appartements
A Pour ce projet, il est estimé Intégralité du capital —
“ﬁ que 100% des appartements
g. seront vendus a cette date

* « Vente en I'état futur d’achévement » aussi appelé « vente sur plan »

Commentaar:

* Het project liep vertraging op door de aankoop van een aangrenzend perceel. Dit leidde tot een wijziging van de
bouwvergunning en de aanvraag bij de plaatselijke autoriteiten.

+ De gehoopte datum voor de start van de bouw is Q1-2024, maar dit is volledig afhankelijk van de markt, die
momenteel traag is in termen van commercialisering.

*  Wij zijn echter van plan de obligatiehouders volgens schema terug te betalen.
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5. Cashflowplan update

Q12021 Q22021 QI 2021 Q42021 O1 2022 QR2022 QI 022 o4 2022 12023 2023 Q32023 Q42023 Q12024 Q22024 Q52024 42024
en KE BP

BP BP BP BP BP BP BP BP BP BP BP BP BP TOTAL

Cash de départ 12 - - - - - ® . = * - - = - - - 12
Credit bancaire 2,500 - - - - - - - - - - - - - - - 2,500
Fonds propres hvestisseurs 1,400 - - - - - - - - - - - - - - 1,400
Produit des ventes = = = = = - 3378 563 563 563 563 563 563 563 563 563 BA44
Dépenses lides a Machat du tarrain {3,324) - - - - - - - - - - - - - - - (3,324)
@ Dépenses lides a la construction - - - - - - (184) (184) (184} {184) (184) (184) (184) (184) (184 (1,656)
© Dépenses lides auxfrais de développements et financiers (40) @0) (40 40) (40) (40 40 (4m| (40) (40} (40) (40) (40) {40) (40) (40) (644)
Intéréts BDL et CIAS (10 (10) 10y o) (10) (10 (i) 1 (10 ] (10) 10y . R . . (119)
© Intéréts BeoBonds - - - - (108) - - - (108 . - (108 . . . (324)
@ Remboursement crédit bancaire - - - - - . - - - (2,500) - - - - (2,500)
Remk des b s - (1,400} - - - (1,400)
Récupdration de |a taxe d'enregstremaent - 180 180
Liqui &t du capital acionnaire - - - - - - - - - - - - - - - 12y (12)

Mouvement de cash sur la période 538 (50) (50) (50) (158) (50) 3327 329 221 329 329 2,171) _ (1,169) 339 339 507 2,557

ene Min de périods 387 d, 5

1,373 1,712 2051

Commentaar:

Aangezien de commercialisering nog niet is begonnen, beschikken wij nog niet over de opbrengst van de
verkoop zoals vermeld in het bovenstaande cashflowplan.

* Rekeningsaldo +/- EUR 180.000 voor diverse uitgaven.

* De uitgaven tot 31/03 zijn in overeenstemming met de begroting (maar exclusief de bouwkosten, die nog niet
zijn begonnen).
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5. Cashflowplan update - vervolg

® Belangrijkste wijzigingen sinds de geplande voorzieningen en de update :
O Werden de geplande financieringen (buiten BeeBonds) behaald (banken, equity, ...)? = Ja
O Zijn de geplande bouwkosten behaald? - Kostenverhoging voorzien van +/- 15%
O Zijn de verkoopprijzen behouden/behaald? 2 Ja, zelfs met een verbeterde rentabiliteit

O Voorziet de emittent kasmoeilijkheden om de obligatie-houders terug te betalen? = Neen
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6. Conclusies

® Op de datum van deze update, voorziet de emittent geen moeilijkheden om:
O De jaarlijkse geplande interesten te betalen aan de BB-obligatiehouders op de geplande data;

O De geleende som aan de BeeBonds-obligatiehouders op de geplande vervaldatum terug te
betalen.
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